Samarbetsforeningens brev till foreningarna, september b/2024
Hej!

Vi har haft det tredje motet med staden om arrendeavtalet. Har berattar jag vad vi kommit
overens om och diskuterat hittills. Diskussionerna inleddes sent pa varen per e-post.

Pa det forsta motet (juni) lade staden fram féljande férslag som grund for fortsatta
diskussioner:

e Underhallsansvaret for omradena blir storre da en del uppgifter fors 6ver pa
foreningarna fran Stadsmiljésektorn (Kymp, Stara) ).

e Arrenderatten begransas till personer med Helsingfors som hemort.

o Fodreningarna far mgjlighet att mot arrenderatten fa banklan t.ex. for att finansiera
stoérre byggprojekt.

e Arrendet for olika kolonitradgardar kommer att variera till skillnad fran nulaget dar alla
har samma arrende/m2. Det skulle betyda att hyresférhdjningarna skulle bli 3-4-falt
nuvarande arrendepris.

e Arrendehdjningarna skulle ske stegvis sa att halften av héjningen genomférdes det
forsta aret och varje darpafoljande ar skulle arrendet hdjas med 10 %-enheter,
varmed hojningen vore genomford efter fem ar.

e Arrendet bestdms av markens varde och den avkastningsprocent som bestamts for
marken. Staden vill ha en avkastning pa 5%. Markens varde skulle vara olika for
olika omraden. Dessa skillnader skulle betyder olika stora arrenden/m2 for olika
kolonitradgardsomraden.

Pa det andra motet (augusti) svarade samarbetsfoéreningens forhandlare pa stadens forslag
féljande (utifran diskussioner pa samarbetsféreningens moten):

e Foreningarna kan godkanna att underhallsansvaret i hogre grad fors dver pa
foéreningarma.

o Att arrenderatten forutsatter att arrendatorn har hemort i Helsingfors ar ok.

o Modjlighet att fa 1an mot arrendeomradet ar nagot féreningarna lange 6nskat lange

o Stadens forslag om olika arrendenivaer for olika omradet bygger pa markens varde i
kolonitradgardens omgivning. Féreningarna anser att tradgardsverksamheten ar den
samma i alla kolonitradgardar och markens varde borde darfér vara samma for alla.
Markpriset i kolonitrddgardens omgivning har inget samband med hur anvandbar
marken ar for kolonitradgardsverksamhet.



Vardet pa marken i kolonitradgardsomradet ar beroende av de mdjligheter omradet
erbjuder och hurdana forpliktelser féreningarna har pa omradet. Utifran
forpliktelserna och stadens konsultutredningar har féreningarna gjort utrakningar for
markens varde i kolonitradgardarna. De ar betydligt lagre an stadens forslag.
Skillnaderna ar 15-35% vilket skulle betyda motsvarande skillnader i arrendepriserna.
Stadens forslag beaktar inte heller det faktum att omradena ar i aktivt bruk endast
ungefar ett halvar. Nar vattnet stdngs och och sarskilt vintertid med sné ar
mojligheterna att anvanda tradgarden begransat. De brackliga stugorna som inte
heller ar vinterbonade begransar ocksa vistelsen vintertid.

Nar prisnivan jamférs med omkringliggande som anvands aktivt aret runt maste
ocksa det beaktas i markpriset. Det ar det inte i stadens utrakningar.

Foreningarna motsatter sig ocksa en betydlig hdjning av markpriset eftersom det
skulle paverka tradgardsverksamheten. Manga av de nuvarande kolonisterna skulle
ha svarigheter att finanisera sin tradgardshobby. Det i sin tur skulle leda till en
snedvriden omsattning bland tradgardsodlarna och férandra
kolonitradgardsodlingens natur och karaktar. Det vore ocksa i konflikt med vad som
sags om kolonitradgardarna i stadens generalplan och detaljplaner. | detaljplanerna
beskrivs kolonitradgardarna som kulturhistoriskt betydande omraden. Denna
kulturhistoria skapar férutom byggnaderna aven den verksamhet som drivs i
kolonitradgardarna. Aven om kakarna fanns kvar skulle kulturhistorian ga férlorad om
kolonitradgardsodlarna inte kan fortsatta i kolonitradgarden.

Ifall arrendena stiger, ar fem ar for kort tid att genomféra arrendeférhdjningarna.
Foreningarna foreslar en évergangsperiod pa tio ar. | nulaget ar det inte skal att ta
den diskussionen, eftersom det ar beroende av arrendehdjningens storlek.

Aven avkastningsprocenten utgor ocksa en viktig del d& arrendet bestams. Vi har
redan tidigare konstaterat att 5% ar fér mycket, men i detta skede av férhandlingarna
har vi inte gatt narmare in pa den fragan.

Pa vart tredje motet (september) forvantade vi oss stadens svar pa vart motforslag.

Stadens utredning och svar pa detaljer som vi tagit fram hann inte bli klara till motet. Darmet

skjots diskussionen om siffror upp tilll féljande mote.

Daremot diskuterade vi motiveringarna till olika forslag och hurdana férandringar stadens

hojningsforslag skulle innebara for tradgardsverksamheten.

Vi gjorde foljande framsteg:

Staden kan tanka sig att komma tillmoétes vad galler markens varde. Preliminart
skulle uppskattningsvis kunna handla om 10-20 %.



o Staden anser fortsattningsvis att markens varde inte kan vara det samma for olika
omraden, men arrendeprisskillnaderna mellan de olika kolonitradgardsomradena kan
eventuellt minskas jamfort med den ursprungligen planen.

e Under motet var staden inte fardig att sdnka avkastningsprocenten (5%). For
foreningarna framfordes motiveringar till en sankning.

e Vi kom 6verens om att fortsatta forhandlingarna nar stadens utredning omkring de
detaljer som vi foreslagit ar klar. Malsattningen ar ett méte om ungefar en manad.

Det ar klart att vi inte heller under nasta moéte kommer att na enighet om helheten, men
férhandlingarna maste fortsatta. Aven om parterna @nnu ar langt ifrdn varandra ar det skal
att utga ifran att vi maste na en 16sning som bade staden och féreningarna kan godkanna.

Stamningen har varit saklig och bada parter vill uppna en bra éverenskommelse.
Samarbetsforeningen vill att ocksa gora kolonisterna delaktiga under férhandlingarna. Vi har
fatt enstaka meddelanden dar kolonisterna fort fram sina egna synpunkter. Vi har hort
foreningarnas styrelser, men an sa lange vet vi bara lite vad kolonisterna anser. Darfor har vi
foreslagit att foreningarna skulle diskutera avtalsférhandlingarna pa sina hostméten. Vi har
ocksa foreslagit att staden ordnar ett diskussionstillfalle efter arsskiftet 2024-2025. Da borde
vi enligt den ursprungliga tidtabellen ha natt nagon form av resultat, som staden kunde
presentera direkt for kolonisterna och som kolonisterna kunde stalla fragor om direkt till
stadens tjansteman och oss férhandlare.

Samarbetsforeningen Helsingin siirtolaputarhojen Aluejarjestd representeras i
forhandlingarna med staden av en liten arbetsgrupp som férutom av mig sjalv, bestar av
Annu Brotherus och Juha Tuhkanen.

Hosthalsningar pa samarbetsforeningens vagnar,
Niklas Koppatz, ordférande for Helsingin siirtolapuutarhojen aluejérjesté



