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Styrelsens brev till medlemmarna om nulaget i
arrendeavtalsforhandlingarna

Basta medlemmair,
Detta brev innehaller viktig bakgrund och information om arrendeavtalsférhandlingarna. For att
alla medlemmar far en helhetsbild berattar vi aven lite bakgrund.

e Helsingfors stad har tillsatt en kommitté redan ar 2018 for att forbereda de kommande
arrendeavtalsférhandlingarna. Man kan lasa mera har:
https://paatokset.hel fi/fi/asia/hel-2018-006064 ?paatos=d7c5c0d0-62cc-c5b6-85d2-661a

0b700000

e Staden har klart specificerat vilka problem man identifierat i det nuvarande kontraktet:

o

Riktlinjerna, bygganvisningarna och avtalen som galler kolonitradgardar upplevs
som forvirrande

Ansvarsfordelningen och kostnaderna mellan féreningarna och staden har
utvecklats under artionden

Hyresgasten ska se till att omradet halls i det skick som anvandningsandamalet
forutsatter, vilket kraver egenkontroll utférd av foreningen.

Staden kan inte dvervaka féreningarnas underhyresgaster eller avtalen mellan
dem.

Stadens andel av kostnaderna for allméanna omraden behdver preciseras och
avgransas tydligt.

For narvarande ar det oklart vilka parter som ar avtalsslutande nar det galler
renoveringar av byggnader och anlaggningar, sdsom belysningen langs
gangvagarna i kolonitradgarden.

Nar det galler skotsel finns flera fragor som behdver redas ut, till exempel
faststallandet av vagnatets och grusets underhall, samt ansvar for skotseln av
vaxtlighet, grasmattor, buskar, perenner och andra planteringar.

Ansvaret for dagvattnet ar oklart (rapport 2024)

Ansvaret for infrastrukturen ar oklart och varierar for olika kolonitradgardar (ror,
elnat etc.)


https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2018-006064?paatos=d7c5c0d0-62cc-c5b6-85d2-661a0b700000
https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2018-006064?paatos=d7c5c0d0-62cc-c5b6-85d2-661a0b700000
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Samarbetsforeningen har tillsatt ett utskott (ca 2020) pa tre personer som ingatt i
preliminara forhandlingar med staden: Annu Brotherus, Juha Tuhkanen, och senare
Niklas Koppatz. Dessa ar fran Klaukkala och Pakila. Pa senaste tiden har det
framkommit fragor och rykten gallande samarbetsféreningen i sociala medier och
annanstans. Vi forsoker svara pa dessa nedan.

Det har ursprungligen varit stadens 6nskemal att férhandla med en tre personers
delegation. Men det ar oklart pa vilket satt staden skulle ha ratt att bestamma hur
motparten forhandlar.

Det stammer att samarbetsféreningen har fatt information om saval hyrans niva
(3-4x) som preliminara kontrakt, men inte delat dessa genast med alla féreningar
och deras styrelser, eller med medlemmarna. Orsaken har varit en vilja att
forbereda sig sa bra som mgjligt innan informationen blivit offentlig. Informationen
har anda lackt ut vilket orsakat oro bland saval kolonitradgardarnas medlemmar
som deras styrelser.

Samarbetsforeningen har inte fatt mandat att férhandla eller underteckna i
féreningarnas namn. Féreningarna undertecknar sjalva avtalen.

Samarbetsféreningen har behandlat diskussionerna med staden som
preliminara, men trots det sa stammer det att staden hela tiden gar i riktning mot
att fatta bindande beslut.

Staden har ursprungligen meddelat att det forsta bindande beslutet skulle fattas
pa stadsmiljonamndens méte 13.5.2025, vilket har orsakat stor oro bland saval
medlemmar som koloniféreningarnas styrelser.

Samarbetsféreningen hade ursprungligen intagit en position dar de forsdkte
tvinga politikerna att antingen godkanna en 0% hdjning eller stadens forslag
300% men ingenting dar emellan. Samarbetsféreningen forlitar sig pa politiskt
stdd for 0%. Det finns flera kolonitradgardar som oroat sig for att politiskt stod for
0% inte finns och att politikerna kommer att valja alternativet 300% om de stalls
infor ett val mellan 0% och 300%.

Samarbetsféreningen hade annu i april inte anstallt experter, konsulter eller
jurister, for att stddja sin position i férhandlingarna. Det har lett till att en handfull
kolonitradgardar nu sjalvstandigt borjat utreda markhyra, infrastruktur och
kontraktsklausuler. Sddana utredningar skulle vara férmanligare att géra
tillsammans.

Som resultat har exempelvis Marjaniemi och Tali meddelat staden att de vill bli
hoérda separat. Marjaniemi har 6nskat férhandla direkt med staden. Herttoniemi
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har bett att bli separat hord av samarbetsforeningen.

Brunakarr vill stiarka sin position i forhandlingarna, det ar viktigt att var rost blir hérd.
Brunakarrs styrelse skickade i ordférandens namn ett brev daterat 22.4.2025 Hill
samarbetsforeningen fore motet 23.4.2025 och presenterade sin position i
férhandlingarna:

Brunakarr tror framfor allt pa att vi ar starkast tillsammans. Vi vill helst bygga en
gemensam koalition med alla andra tradgardar. For att det ska lyckas behoéver vi
alla dra at samma hall och information och asikter behdver delas mer 6ppet. Vi
har aven understrukit att olika tradgardar har olika behov och att vi alla maste bli
horda for att koalitionen skall fungera.

Brunakarr utesluter inte mdjligheten att kontakta staden direkt och férhandla
sjalv, om det ar vad andra kolonitradgardar &mnar géra, men vi anser att detta
inte ar onskvart eller kostnadseffektivt och jobbar for att fa alla att bygga upp en
gemensam strategi.

Vi tror pa att det inom féreningarna finns stdd, hjalp och kunskap som kan vara
till nytta vid behov. Vi ska utnyttja medlemmarnas majligheter att paverka. Vi tror
inte pa att begransad delning av information tjanar nagon.

Brunakarr tror inte pa politiskt stod for en 0% hyreshdjning, och féredrar en
strategi som gar ut pa att motivera en skalig hyreshdjning for politikerna. Vi tror
att om vi staller politikerna infor ett val mellan 0% eller 300%, kommer de att vélja
en 300% hojning, och den risken ar Brunakarr inte villig att ta.

Brunakarr tror att en skalig hyreshojning skulle basera sig pa byggratten och
dess vardering.

Beslut fran samarbetsféoreningens mote 23.4.2024

Métet gick mycket bra och i en god anda. Alla nio kolonitradgardar jobbade fér en gemensam
agenda. Nedan en sammanfattning av information och beslut fran samarbetsforeningens moéte:

Staden har meddelat att de skjuter upp beslutet om hyrans princip och hyrans niva till
motet pa hosten, darmed kommer inga bindande beslut att fattas 13.5.2024.

Staden har ytterligare meddelat att de tédnker hora alla nio kolonitradgardar skillt, innan
nagra beslut tas.
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Det mest kritiska att tackla gemensamt ar sjalva principen enligt vilken staden forsdker
faststalla hyran.

For att kunna omkullkasta principen, eller dvertyga politikerna om att principen ar felaktig,
behdver vi pavisa att den bryter mot férvaltningslagen och mot diskrimineringslagen.

o Det finns starka argument for att principen strider mot bada lagarna, och detta
kommer att pavisas i ett dokument som skickas som svar pa stadens forslag

o  Alla nio kolonitradgardar understéder dokumentet och argumenten.

o Malsattningen med dokumentet ar att forhindra att staden fattar ett principiellt
beslut om att hyran bestams pa det satt som féreslagits

e Ytterligare kom alla nio tradgardar éverens om att anstalla en konsult som raknar ut
markvardet baserat pa byggratten. En offert granskades under métet. Det har ar nasta
steg i forhandlingarna, fér att sedan presentera och motivera en skalig hyra.

o Vihar ett anbud alla ar beredda att godkénna, men vantar annu pa ett par till
nasta vecka

o Kostnaden kommer att férdelas per lott

o Viskall se till att kostnaden ar sadan att den ingar i den pa arsmotet faststallda
medlemsavgiften for 2025

Bra att allmant veta och forsta

e Staden/kommunen har makten att bestamma hur hyran skall faststallas, och det gor att
vi maste visa att hyran skulle
o vara oskalig
o bryta mot diskrimineringslagen
o bryta mot férvaltningslagen

e Politikerna har mdjligheten att begransa stadens / kommunens beslutsfattande
o Var asikt uppskattas naturligtvis, men
o De vill garna forlita sej pa data och expertutlatanden (konsulter, jurister)

Vad diskuteras? Hur bedomer de olika parterna markvardet:
Stadens nuvarande syn ar att markvardet definieras enligt ett beslut fran 2022 om hur

“asumista tukeva alue” dvs. “omrade som stdder boende” definieras
e De flesta sddana omraden i staden ar dock affarslokaler sasom butiker el. dyl.
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e Fo6r dem galler andra forvantningar pa avkastning, och de tjanar ett annat syfte
an en kolonitradgard

e Modellen orsakar hogt markvarde och hdg hyra, eftersom dess syfte ar att
erbjuda tjanster

Kolonitradgardarnas syn ar att markvardet bér bedémas pa samma satt som andra
fritidsomraden, baserat pa byggratt och byggrattens varde.

e Vihar lag byggratt vilket sanker markvardet

e Vara omraden ar inte strandtomter el dyl., vilket sdnker markvardet

e Vara stugor ar inte avsedda for boende, vilket sanker deras varde

e Vi har restriktioner, vilket ocksa sanker deras varde

Just nu ligger alltsa fokus pa att primart argumentera mot sattet pa vilket hyran éver huvud taget
bestams. Kolonitrddgardarna argumenterar for ett satt som skulle vara etablerat och mer
fordelaktigt for dem. Sedan tanker vi férstarka var position med AKA certifierade utrakningar pa
ett skaligt markvarde.
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